ZMĚNA č.XII 

ÚZEMNÍHO PLÁNU SÍDELNÍHO ÚTVARU OLOMOUC

2003

Důvodová zpráva

(ZMO  16.12.2003)

Rekapitulace

Usnesením z 27. zasedání ZMO ze dne 29. 10. 1998 byla při schválení ÚPnSÚ Olomouc přijata zásada shromažďování, vyhodnocování a předkládání záměrů na pořizování změn ZMO a to vždy jednou ročně ve 4. čtvrtletí. 

Na jednání ZMO dne 16.12. 2003 je tedy předkládána zpráva s návrhem na pořízení změny XII, sestavená z podnětů vlastních /Magistrát města Olomouce/ a dále z podnětů občanů, fyzických a právnických osob. 

Materiál byl projednán v komisi pro architekturu a územní plán a její stanoviska jsou součástí důvodové zprávy vyjma lokalit 17. A 18. Vzhledem k tomu, že tyto lokality byly doplněny do materiálu až po jednání komise pro architekturu a územní plán.

RMO projednala následující materiál se seznamem vyhodnocených podnětů, které tvoří návrh na pořízení Změny, na svých jednáních dne 18.11., 25.11. a 2.12.2003 a doporučila jej schválit v předkládané podobě na jednání ZMO dne 16.12. 2003.

Podněty na pořízení změny ÚPnSÚ č. XII/2003.

ČERNOVÍR – Jezuitské , plocha pro zahrádky
„A“
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Podnět vlastníků, fyzických osob, žadatelé uhradí náklady spojené s pořízením změny.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ jsou parcely součástí nezastavitelného území s funkčním typem ZPF – zemědělský půdní fond. 

Vlastník: p.č. 540/11 k.ú. Černovír, Sogel Miroslav, Na Letné 49, Olomouc

p.č. 540/9 k.ú. Černovír, Lounovi, Urxova 4, Olomouc

p.č. 540/8 k.ú. Černovír, man.Veselí, Lazecká 32, Olomouc

p.č. 540/7 k.ú. Černovír, Bilíková Šárka, Hlušovice 110

p.č. 540/6 k.ú. Černovír, man. Dobešovi, Lazecká 32

p.č. 540/5 k.ú. Černovír, man. Tydlačkovi,, Myslbekova 7, Olomouc

p.č. 540/14 k.ú. Černovír, man. Lackovi, Na Letné 48, Olomouc

p.č. 540/13 k.ú. Černovír, man. Vávrovi, Na Letné 49, Olomouc

p.č. 540/12 k.ú Černovír, man. Kloboukovi, Na Letné 49, Olomouc

p.č. 551/3 k.ú. Černovír, man. Semanovi, Řezáčova 8, Olomouc

Podnět a rozbor: Vlastníci žádají o změnu územního plánu za účelem zřízení zahrádkářské osady. Předmětná změna byla již zpracovánav rámci předchozích změn, ale v průběhu projednání bylo vydáno záporné stanovisko Správy CHKO Litovelské Pomoraví jako odborné organizace ochrany přírody a krajiny podle §78, odst. 3 zákona č. 114/19992 Sb., o ochraně přírody a krajiny a ZMO tedy tuto změnu neschválilo. V současné době vlastníci opětovně žádají o změnu územního plánu. Svoji žádost dokládají vyjádřením Správy CHKO Litovelské Pomoraví, která je připravena v rámci změny ÚPnSÚ odsouhlasit zahrádkářskou osadu dle regulativů ÚPnSÚ v rámci současných hranic, které budou konečné a maximální. 

ČERNOVÍR – Jezuitské , plocha pro zahrádky
„C“
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Podnět pořizovatele – odboru koncepce a rozvoje

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ jsou parcely součástí nezastavitelného území s funkčním typem ZPF stav, návrh ZKV 3128 – zeleň krajinná všeobecná.

Podnět a rozbor: OKR navrhuje pořídit změnu územního plánu rovněž na sousední ploše za účelem narovnání stavu zahrádkářské osady. Jedná se o pozemky v majetku města a pozemky v soukromém vlastnictví (restituce). Pozemky byly pronajímané městem za účelem zřízení zahrádkové osady již v 70-tých letech, před schválením platného územního plánu. Území je součástí CHKO Litovelské Pomoraví. 


V rámci změny ÚPnSÚ pořizovatel navrhuje narovnání stavu území dle regulativů ÚPnSÚ a potvrzení zahrádkové osady v rámci současných hranic, které budou konečné a maximální. 

Závěr:
OKR a komise pro architekturu a územní plán doporučují pořízení změny ÚPnSÚ.

RMO doporučují pořízení změny ÚPnSÚ.
ČERNOVÍR – Tchaj-wan, plocha pro zahrádky
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Podnět vlastníka, fyzické osoby, žadatel uhradí náklady spojené s pořízením změny.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ je pozemek součástí nezastavitelného území s funkčním typem ZPF – zemědělský půdní fond. 

Podnět a rozbor:Vlastník žádá o změnu územního plánu za účelem zřízení zahrádkářské osady.

V současné době je pozemek využíván jako zahrádka a je zde situována i zahrádkářská chatka. Žadatel předběžně projednal záležitost se Správou CHKO Litovelské Pomoraví.

Tak jako v předchozích bodech navrhuje pořizovatel v rámci změny ÚPnSÚ narovnání stavu území dle regulativů ÚPnSÚ a potvrzení zahrádkové osady v rámci současných hranic, které budou konečné a maximální.

Závěr:
OKR a komise pro architekturu a územní plán doporučují pořízení změny ÚPnSÚ
RMO doporučuje pořízení změny.
Olomouc město – Wittgensteinova, rozšíření plochy KA
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Podnět vlastníků, právnické osoby, žadatel uhradí náklady spojené s pořízením změny.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ je pozemek součástí stavové plochy ZO - zeleň ostatní. 

Vlastník:
p.č. 94/77 k.ú. Olomouc město, Frommer a Jaromiš a.s., Kosmonautů 846, 772 00 Olomouc.

Podnět a rozbor:
Na základě záměru řešícího rozšíření stávajícího prodeje a servisu automobilů na tř. Kosmonautů žádá vlastník pozemku nacházejícího se při ulici Wittgensteinova a vedeného v ÚPnSÚ jako ostatní zeleň o jeho přičlenění k ploše KA – administrativně – obchodní a víceúčelové komplexy nacházející se na zbývající části území až po ulici Wittgensteinovu a třídu Kosmonautů.

Závěr:
OKR a komise pro architekturu a územní plán doporučují pořízení změny ÚPnSÚ. 

RMO doporučuje pořízení změny.
Nové Sady, Hodolany – u Moravy, výroba
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Podnět vlastníků, právnické osoby, žadatel uhradí náklady spojené s pořízením změny.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ jsou pozemky součástí plochy ZPI – zeleň parková v inundaci

Vlastníci: FE Produkt, a.s., Wittgensteinova 10, 772 00 Olomouc

Podnět a rozbor:
Územní plán od svého schválení v roce 1998 vymezoval v této lokalitě návrhovou plochu zeleně rozšiřující zázemí toku Moravy. Změna ÚPnSÚ č. IX – Protipovodňová opatření tento návrh respektovala a pouze upravila hranice plochy tak, aby navazovaly na navrhovaný obtokový kanál. Současní majitelé koupili areál v roce 2000, tedy v době, kdy již byl platný územní plán s návrhem zeleně v této lokalitě. Z hlediska stavebního zákona je umožněno areál využívat stávajícím způsobem – jako skladovací a prodejní objekty, není však možná jeho modernizace, rozšíření či změnu účelu využití jinak, než v souladu s platným ÚPnSÚ Olomouc. Z urbanistického hlediska i z hlediska vhodnosti využívání území v inundaci řeky Moravy je do budoucna vhodné uskutečnit přeměnu na zelen v inundaci spojenou s možností krátkodobé rekreace obyvatel v návaznosti na řeku Moravu a historické centrum města. Nicméně do doby, než bude možné takovéto využití realizovat (zejména z důvodů ekonomických), je zároveň vhodné umožnit existenci stávajícího areálu s odpovídajícími podmínkami. OKR proto doporučuje v rámci pořízení změny prověřit podmínky setrvání stávajícího areálu po dobu, kdy dojde k vymístění areálu do nové vhodnější plochy a bude možné realizovat změny územního plánu.

Závěr:
OKR a komise pro architekturu a územní plán nedoporučují pořízení změny ÚPnSÚ ve smyslu změny funkční plochy, ale doporučují prověření podmínek pro možnosti využívání areálu stávajícím vlastníkem, do doby využití území v souladu s platným územním plánem.

RMO doporučuje pořízení změny ve smyslu prověření podmínek pro možnosti využívání areálu stávajícím vlastníkem.
Olomouc město – Flora, výstavnictví
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Podnět vlastníků, právnické osoby, žadatel uhradí náklady spojené s pořízením změny.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ je pozemek součástí stavové plochy BO 333 – bydlení městské všeobecné.

Vlastníci:
p.č. 264/8 k.ú. Olomouc město, Výstaviště Flora a.s.

Podnět a rozbor:
Vlastník pozemku vedeného v územním plánu jako stávající plocha BO – bydlení městské všeobecné žádá o změnu tak, aby mohlo dojít k rozšíření výstavní kapacity. Akciovou společností Flora byla pořízena „Studie rozvoje výstaviště Flora Olomouc“ (zpracovatel B& B studio Olomouc) řešící další rozvoj výstaviště ve Smetanových sadech. Na předmětném pozemku by mělo dojít k rozšíření stávající výstavní kapacity se zachováním původního záměru realizace parkovacího objektu a k situování nového administrativního zázemí pro společnost Flora s přímou vazbou na pavilon „A“ a doplněného o restauraci. Navržené řešení rovněž respektuje „Urbanistická studie s regulačními prvky Olomouc – výstaviště Flora komerční areál (zpracovatel Bonmot, pořizovatel odbor koncepce a rozvoje). 

Závěr:
OKR a komise pro architekturu a územní plán doporučuje pořízení.

RMO doporučuje pořízení změny.
ÚSES
územní systém ekologické stability
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Podnět odboru životního prostředí Magistrátu města Olomouce.

Podnět a rozbor:
Vzhledem k tomu, že orgán ochrany přírody Magistrátu města Olomouce provedl aktualizaci územního systému ekologické stability města Olomouce, žádá tento orgán o zapracování změn do platného územního plánu. Jedná se o logické úpravy hranic biocenter a biokoridorů bez zásahu do urbanistické struktury města.

Závěr:
OKR a komise pro architekturu a územní plán doporučuje pořízení změny

RMO doporučuje pořízení změny.
Hodolany – Holická, skladování, prodej, administrativa
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Podnět vlastníka, právnické osoby, žadatel o změnu uhradí náklady spojené s pořízením u jeho lokality.

Podnět zpracovatele – odboru koncepce arozvoje.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ jsou pozemky součástí stavové plochy AD – provozní a dílenská zařízení armády.

Vlastník: p.č. 680/12, 1840/6 k.ú. Hodolany, Ústřední prodej čerpadel spol. s r.o., Holická 28, 772 11 Olomouc

Podnět a rozbor:
Nový vlastník, který objekt a pozemek koupil od VOZ žádá o změnu územního plánu tak, aby mohlo dojít k rozšíření zázemí firmy tj. prodejních ploch a administrativních prostor. 


Vzhledem k tomu, že se ukázalo jako neúčelné specifické vymezení ploch pro armádu u všech jejich ploch a objektů, navrhuje OKR prověřit ve změně možnosti začlenění všech ploch vymezených pro armádu do odpovídajících funkčních typů obecného charakteru (např. sklady, administrativa, výroba apod.) a specifickou funkci armády ponechat pouze výjimečně (např. Žižkovi kasárna).
Závěr:
OKR a komise pro architekturu a územní plán doporučuje pořízení změny.

RMO doporučuje pořízení změny.
Pavlovičky – U podjezdu, plocha pro komerci
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Podnět právnické osoby, žadatel uhradí náklady spojené s pořízením změny.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ Olomouc jsou pozemky součástí stavové plochy VP 703 – výroba, sklady, výrobní služby a BO 701 – bydlení městské všeobecné

p.č. 82/1,82/2,143,69/1,171,38/1,38/4,33/1 a 227 k.ú. Pavlovičky
Podnět a rozbor:
Na základě jednání s vlastníky pozemků žádá firma Gemo o změnu územního plánu stavových ploch průmyslu a bydlení na komerční plochu s možností využití pro maloobchodní zařízení s prodejní plochou cca 1500m2 a případnými dalšími doplňujícími aktivitami.

Jelikož situováním navrženého obchodního zařízení by došlo k nárůstu dopravy oproti platnému funkčnímu řešení, je nutné zpracovat územně plánovací podklad, který na základě analýzy kapacity navazujících úseků komunikační sítě a křižovatek, bude řešit maximální možnou kapacitu využití území a dopravní napojení areálu, a to v jednotlivých etapách realizace navazující komunikační sítě včetně průkazu dostatečné kapacity.

Vzhledem k dopravní zátěži komunikace na ulici Pavlovické a Chvalkovické se jeví změna bydlení na komerční plochu jako vhodná, pokud bude prokázáno v ÚPP vhodnost takového řešení

Závěr:
OKR a komise pro architekturu a územní plán doporučuje pořízení změny.

RMO doporučuje pořízení změny.
BĚLIDLA – firma „Rekos“, plocha pro stavební dvůr
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Podnět vlastníků, právnická osoba.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ se jedná o návrhovou plochu BIN 659– bydlení městské individuální nízkopodlažní.

Vlastníci: p.č. 30/5, 284 k.ú. Bělidla - Rekos spol. s r.o., 

Podnět a rozbor:
Vlastník žádá o změnu územního plánu tak, aby regulativy v území umožňovaly situování stavebního dvora, dílen, sídla firmy, vzhledem k tomu, že předmětné pozemky jsou v současné době takto užívány.


Cílem územního pánu v této lokalitě je zachování funkce bydlení. Nachází se zde značné množství výrobních a skladových areálů vyvolávající dopravní zátěž negativně působící na obytnou zástavbu. Územní plán tedy navrhuje opatření tak, aby docházelo k postupnému snižování těchto negativních vlivů a to jak odklonem dopravy (vybudováním Severního spoje, Východní tangenty), tak změnou stávajících funkčních ploch výroby, které bezprostředně navazují na plochy bydlení, tak jako v případě předmětného pozemku.


V průběhu projednávání platného územního plánu bylo ze strany komise městské části i občanů vysloven nesouhlas s jakýmkoliv dalším rozšiřováním ploch výroby a skladů a s tím spojený nárůst negativních vlivů na okolní bytovou zástavbu. 

Ze stany města byl firmě Rekos nabídnut odkup předmětného pozemku, na tuto nabídku však nebylo ze strany firmy reagováno.

Závěr:
OKR a komise pro architekturu a územní plán nedoporučuje
RMO nedoporučuje pořízení změny.
Nedvězí – Štúrova, plocha pro bydlení
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Podnět vlastníků, fyzických osob

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ Olomouc je pozemek součástí ZPF – zemědělský půdní fond, nezastavitelné území. 

Vlastníci pozemku p.č. 363/15 k.ú. Nedvězí, Jan Trnavský, Jiří Trnavský

Podnět a rozbor:
Podnět na změnu územního plánu podali vlastníci pozemku, kteří zde chtějí stavět rodinné domy. Předmětný pozemek se však nachází mimo kompaktní zástavbu. Situování předmětného pozemku nesplňuje v současné době kritéria pro rozšiřování ploch na bydlení a to jak z hlediska ekonomické náročnosti technické infrastruktury, tak z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu, protože se nachází na nejkvalitnějších půdách.
Závěr:
OKR a komise pro architekturu a územní plán nedoporučuje

RMO nedoporučuje pořízení změny.
Prověření ploch pro technickou vybavenost
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Podnět pořizovatele – odboru koncepce a rozvoje

Stav:
Objekty a areály technické vybavenosti, které mají vymezenu samostatnou plochu s regulativem pro TV- technická vybavenost v některých případech neodpovídají, specifické  funkční regulaci, a to s ohledem na současný stav i výhled.

Podnět a rozbor:
Vzhledem k tomu, že došlo ke zrušení řady plynových kotelen bude provedeno přehodnocení těchto ploch, včetně aktualizace funkční regulace. Důvodem je i to, že v souvislosti s přechodem parních tepelných sítí na horkovodní byly některé zdroje tepla zrušeny. 

Závěr:
OKR a komise pro architekturu a územní plán doporučuje pořízení změny.

RMO doporučuje pořízení změny.
Zapracování územní energetické koncepce
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Podnět pořizovatele – odboru koncepce a rozvoje

Podnět a rozbor:
Ve smyslu zák. č. 406/2000 Sb. o hospodaření energií byla v roce 2003 dokončena „Územní energetická koncepce SMO“. Dokumentace byla zpracována v souladu s nařízením vlády č. 196 z 21.5.2001, kterým se stanoví podrobnosti obsahu územní energetické koncepce. Průběh zpracování byl sledován a koordinován pracovní skupinou, která byla ustavena na základě usnesení RMO ze dne  18.12.2001. Územní energetická koncepce byla veřejně projednána 6.10.2003. Práce byly koordinovány i s územní energetickou koncepcí Olomouckého kraje, která se zpracovávala souběžně a byl tak zajištěn soulad obou dokumentů. Dokumentace je ze zákona závazným podkladem pro územní plánování a je proto nutné její výstupy a závěry zapracovat do ÚPnSÚ Olomouc.

Závěr:
OKR a komise pro architekturu a územní plán doporučuje pořízení změny.

RMO doporučuje pořízení změny.
Prověření možnosti změny trasy Adamovky
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Podnět pořizovatele - odboru koncepce a rozvoje

Podnět a rozbor: V současnosti se zpracovává dokumentace pro územní řízení stavby, která řeší odkanalizování lokality Sv. Kopečka. Její součástí je i přeložka stávající vodoteče Adamovka. Při věcné a časové koordinaci nové trasy vodoteče s plánovanou stavbou komunikace „východní tangenta“ byla investorem této stavby – ŘSD Brno zpochybněna možnost,  umístit obě  stavby  do koridoru, který vymezuje platný územní plán. Pokud se tato námitka potvrdí  při zpracování přípravné dokumentace pro „východní tangentu“, kterou zajišťuje v současné době OKR, bude nutné změnit trasu Adamovky. 
Závěr:
OKR a komise pro architekturu a územní plán doporučuje pořízení změny.
RMO doporučuje pořízení změny.
Lazce – Kouty, plocha pro sport a rekreaci
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Podnět pořizovatele – úkol RMO ze dne 15.7.2003

Podnět a rozbor: Podkladová studie navrhuje úpravu plochy pro sport a rekreaci tak, aby byla stávající plocha lépe dopravně napojitelná a zohlednil se urbanistický vývoj lokality ovlivněný vybudováním baseballového areálu. 

Závěr:
OKR a komise pro architekturu a územní plán RMO doporučuje pořízení změny.

RMO doporučuje pořízení změny.
Prověření regulačního typu zeleně parkové v obytném území
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Podnět pořizovatele - odboru koncepce a rozvoje
Podnět a rozbor: Prověření změny stávajícího regulativu ZP nebo zavedení nového funkční regulativu pro návrhovou plochu parkové zeleně v obytném území. 

Současný funkční typ ZP – plochy parků a parkových úprav odpovídá spíše využívání již stávajících ploch historických parků. V případě nově navrhovaných ploch parkové zeleně v obytném území tento funkční regulativ neumožňuje ve větší míře sportovní a rekreační aktivity, které by měly byt součástí nově realizovaných obytných souborů.

Závěr:
OKR a komise pro architekturu a územní plán doporučuje pořízení změny.


RMO doporučuje pořízení změny.

Prověření plochy pro umístění sportovního a rekreačního zařízení
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Podnět pořizovatele - odboru koncepce a rozvoje
Podnět a rozbor:
RMO uložila odboru koncepce a rozvoje vytipování vhodných lokalit pro umístění sportovního a rekreačního zařízení 


V rámci pořízení změny ÚPnSÚ by došlo k posouzení vhodnosti některých navržených lokalit pro umístění sportovního zařízení. Jednalo by se zejména o lokality zasahující do nezastavitelného území.

Závěr:
OKR a komise pro architekturu a územní plán doporučuje pořízení změny.


RMO doporučuje pořízení změny.
Olomouc - město, u botanické zahrady
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plocha pro umístění sportovního zařízení

Podnět právnické osoby, žadatel uhradí náklady spojené s pořízením změny.

Stav:
V platném územním plánu je pozemek navržen pro funkci ZP – plochy parků a parkových úprav.
Podnět a rozbor:
tenisový klub – ČLTK 1928 žádá, z důvodů nedostatečné kapacity stávajícího zařízení, o změnu územního plánu v lokalitě tenisových kurtů u botanické zahrady s možností rozšíření tenisového areálu tak, aby mohlo dojít ke zvýšení počtu kurtů ze stávajících 6 na celkový počet 8.


Odbor koncepce a rozvoje navrhuje v rámci pořízení změny prověření možnosti rozšíření tenisových kurtů včetně zázemí.

Závěr:
OKR doporučuje pořízení změny.


RMO doporučuje pořízení změny.
Nové Sady – Na ostrově, plocha rekreace
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Podnět vlastníka, fyzické osoby, žadatel uhradí náklady spojené s pořízením změny.

Stav:
Dle platného ÚPnSÚ jsou parcely součástí nezastavitelného území s funkčním typem BC 47 - pozemky určené k plnění funkcí územního systému ekologické stability (ÚSES). Nachází se zde stávající objekt bývalé čerpací stanice SEMPRY, který byl zkolaudován, ale nikdy nesloužil svému účelu.

Vlastník: k.ú. Nové Sady p.č. 817 – objekt: Walter Vysloužil, Slatinky 115, 783 42 Slatinice, 

Podnět a rozbor: Vlastník žádá o změnu územního plánu, která by mu umožnila využití stávajícího objektu bývalé čerpací stanice SEMPRY pro funkci související s rekreační funkcí navazující příměstské krajiny. 


V současné době je tato lokalita svým charakterem jedním z problémových míst města, kumulují se zde nežádoucí aktivity (bezdomovci a jiné nepřizpůsobivé osoby, neřízené skládky), ochrana území tak představuje značné výdaje.

OKR doporučuje prověření možnosti přehodnocení způsobu využití uvedených stavebních objektů v rámci pořizování Změny č. XII ÚPnSÚ, neboť objekt zde již existuje a je nutné řešit jeho využití. 

Závěr:
OKR doporučuje prověření řešení ve změně ÚPnSÚ


RMO doporučuje pořízení změny. 

Přehled lokalit 



Podněty doporučené k zařazení do změny

(RMO, OKR)
Podněty nedoporučené k zařazení do změny

(RMO, OKR)

1. Černovír – Jezuitské, plochy pro zahrádky
9. Bělidla – firma „Rekos“, plocha pro stavební dvůr

2. Černovír – Tchaj-wan, plochy pro zahrádky


3. Olomouc město – Wittgensteinova, rozšíření plochy KA
10. Nedvězí – Štúrova, plocha pro bydlení

4. Nové Sady, Hodolany – u Moravy, výroba


5. Olomouc město – Flora, výstavnictví


6. ÚSES


7. Hodolany – Holická, skladování, prodej, administrativa


8. Pavlovičky – U podjezdu, komerce


11. Prověření ploch pro technickou vybavenost


12. Zapracování územně energetické koncepce


13. Prověření možnosti změny trasy Adamovky


14. Lazce – Kouty, plocha pro sport a rekreaci


15. Prověření regulačního typu ZP v obytném území


16. Prověření plochy pro umístění sportovního a rekreačního


17. Olomouc-město, u botanické zahrady, sportovní zařízení


18. Nové Sady, Na ostrově, rekreace


ZÁVĚR:

Rada města Olomouce a Odbor koncepce a rozvoje, jako pořizovatel územně plánovací dokumentace, doporučují Zastupitelstvu města Olomouce schválit pořízení Změny č. XII ÚPnSÚ Olomouc v rozsahu předložené důvodové zprávy.

Přílohy: č.1
Přehledné schéma změny č. XII/2002 ÚPnSÚ 

 č.2
Grafická příloha (výřez z hlavního výkresu ÚPnSÚ) bude z důvodu finanční náročnosti barevných kopií poskytnuta politickým klubům a bude při zasedání ZMO promítnuta
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